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N A U I I BAS Marie-Héleéne DES ESGAULYX, Présidente de la COBAS

Le présent rapport annuel est remis dans le cadre du Contrat de Partenariat, conclu entre la C.0.B.A.S.
et la société NAUTIBAS, relatif au financement, a la conception, a la réalisation et a 'entretien —
maintenance d’un ensemble de 3 piscines situées sur les communes de Gujan-Mestras, la Teste de
Buch, et Arcachon, conformément a I'article 20.2 dudit Contrat.

Les mises a disposition des 3 piscines ont eu lieu, conformément au Contrat de Partenariat, le
31 octobre 2013.

Les piscines ont fait I'objet d"autorisations d’ouverture au public délivrées respectivement :

e Pour Gujan-Mestras : le 21 novembre 2013
e Pour la Teste de Buch : le 22 novembre 2013
e PourArcachon: le 27 novembre 2013

Le présent rapport annuel pour I'année 2019 concerne donc la sixieme année compléte d’activité au
titre des prestations d’entretien, de maintenance, de GER, et de fourniture d’énergies.

Il est divisé en deux grands chapitres :

e Lle Chapitre 1 comporte I'ensemble des données techniques relatives aux opérations de
maintenance, de GER et de fourniture d’énergies, ainsi que le suivi des indicateurs de
performance ;

e Le Chapitre 2 comporte I'ensemble des données comptables et financiéres de I'opération.
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Chapitre 1

VOLET OPERATIONNEL
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1 - Comptes sociaux exercice 2019
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NAUTIBAS

1.1 Bilan

Le bilan actif fait apparaitre un total de 33 053 K€ constitué :

du montant de 'immobilisation diminué de son amortissement annuel pour 27 151 K€ ;

de créances Clients pour 1 374 K€, correspondant a des factures non réglées a I'échéance du
4%me trimestre 2019 (dont client LA COBAS pour 1 100 k€) et des factures & émettre (dont
Redevance RS du 4®™ T 2019 pour 185 k€) ;

de créances diverses a hauteur de 420 K€ ;

du solde créditeur en banque de 175 K€ ;

d’une écriture de bilan & 'avancement au 31/12/19 : Encours de production de services &
hauteur de 3 934 K€.

Le bilan passif fait apparaitre un total de 33 053 K€ constitué :

d’une situation nette de 741 K€ composée de 234 K€ de capital, de 344 k€ de réserves et de
163 K€ de résultat 2019 ;

de 1 389 K€ de subvention d’investissement versée par la Cobas diminuée de son
amortissement annuel ;

d’un montant d’emprunts et dettes de 27 405 K€ ;

de dettes fournisseurs et assimilés a hauteur de 1 122 K€, dont 732 K€ de factures non réglées
au 31/12/19 et 380 K€ de factures a recevoir {dont factures ENGIE Cofely R5 4*™ T 2019) ;

de dettes fiscales a hauteur de 259 K€ ;

d’autres dettes s’élevant & 2 136 k€, composées de I'apport en fonds propres des associés
pour un montant de 2 110 K€ et d’avoirs a émettre de 26 KE.
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1.2 Compte de résultat

Les produits d’exploitation de 4 376 662 € sont constitués :

o des redevances facturées a la Cobas : 3 441 K€ ;

o des refacturations : 396 k€ dont des refacturations a l'euro I'euro a la Cobas au titre
des assurances, taxes/imp6ts pour 165 k€ ;

o de lavariation 2018 relative a I'encours de prdcluction de services : 540 k€.

Les charges d’exploitation de 3 024 386 € sont constituées :

des redevances facturées par ENGIE Cofely : 1 429 K€ ;

des frais divers de gestion de la société et autres charges : 354 K€ ;

des impots et taxes (CET, ...) : 60 K€ ;

des assurances : 39 k€ ;

de Famortissement annuel des frais de construction selon fa méthode d’amortissement
linéaire (sur 359 mois) : 1 143 K€,

Le résultat financier de -1 181 545 € est constitué essentiellement :

des intéréts sur emprunts : -1 002 K€ ;
des intéréts sur fonds propres des associés : -179 KE.

Le résultat exceptionnel de 58 494 € comprend essentiellement la reprise d’amortissement annuel sur
la subvention d’investissement versée par la Cobas selon la méthode d’amortissement lindaire sur 359

mois.

Aprés application de I'lS a hauteur de 66 303 €, le résultat de la structure est de 162 921 €.
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ETATS FINANCIERS AU 31/12/2019
Société : NAUTIBAS
Forme juridique : Société par actions simplifiée
Siége social : 1 Place Samuel de Champlain, Faubourg de I’Arche, 92930 Paris La Défense Cedex
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Bilan Actif

BILAN-ACTIF Sy 3141212018
Amortiszemeants Ket
?Cap}m aouscrit non appelé m
[Frais G'étabissement
rFrms de développement

Cuncesswns breve’.s et d:ois almﬂuku
LFtwds wn‘mercﬂl
I Aires Emnoblﬁsatl&ns mcurporel'ues

[
:Avances sur immos incorporefies

FTOTAL immobilisations incorporelies - == S5 -
:erm'ns

iConstructions 34 199 463 7045925 27 150 537 28 263 651
; . .

R e
VAut'es imnobihatiens corporelies
!mmbdmunns &n cours

\Avnnces &t acomptes

{TOTAL immobilisations corporeiis ' 34 199 463 Tos8925 | 27 150 537 1 25 293 651 |
‘rnl“ i selonta & de meg

Autres pmuputlons ’

oo —— vy

Crémces ttaché idespm"

Autresutrummobisés

if‘réts

{Autres immobiisations financiéres

%T‘L rahilizatiom Jis Yorve T | =0l | =

Ma'leres pumieres, npprnvtsinnnemen.s
En cours ﬁe produum de btens

En caurs de pfoductm de senncea 39232 745 3532745 3394 130
;Produits intermédiaires et ﬁnls

i

‘Marchandises

TOTAL Stock 3933748 - [ 3933745 339¢ 130
{Avances et acomptes versés sur &

.Clsnts et comptes rattachés 1372677 1273677 1139210
'autres créances 420335 420 335 217845

Capital souscrit el appeld, non versé
TOTAL Créances ' 1754012 ' - 1794012 1356 855

‘Veteurs rncbiheres de placenert
kdont uemns propres: }
'Disponibités 175 166 175 165 322 E54

TOTAL Disponibilités 175 166 = 175 166 322 854

crarm constatées d'svance

‘Frais ¢émission demprunt & étaler m
Primes de remb t des obligati [34]

iﬁcans de conversion actif ]
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Bilan passif

BILAN-PASSIF 31202019 34112/2048
?Caphl gucj_al ou indivlc!uel ;(donl versé : 234 4C0 i 234 400 234 400
Slrms d‘énﬂssfon, eé fusion, Capport, ... i
zEcarts de réévaluation E(dunt écart déquivalence : H
Ré;ervg léga_l: 23 440 23440
.léésen'esgtglgke{ ou contractuelies !'
Réserves reg‘uementees {dont résqvg des prov. fluctuation des cours : f‘,)
rAutres réserves :{dont réserve achat ¢ ceuvres originales d'arfistes : ;} 320500 282722
ITOTAL Réserves . M Tal ' M3s40 | aest1e2
gRepurt & nouveau i - o |- 0
‘RESULTAT DE L'EXERCICE (bénéfice ou perte} 162 924 133 256
‘Subventions dinvestissement l 1389295 1447788
I Provisions réglementées l

‘Produt des émissions de tires participatifs

‘Avances conditionnées {

'Provisions pour risgques
; Provisions pour charges

‘Emprunts obligataires convertibles

,}.Aq‘.res enr,\runta qbﬁqataire:_ : i -

:Emprunts et dettes auprés des étabissements de crédit 27 405 429 27 987 434
;Emérunts et deﬁes firanciéres dﬁers ?,(dont emprunts participstifs : ' ‘) 2108600 2109600
{TOTAL Dettes financléres in 'S 29815029 | 30107034
ifwance? e@ acomples recus sur commandes en cours i >

llet"ea fgu‘!_'“ seurs EL,._. :.‘ add ttaché 1122358 785353
,?Mes fiscales et sociales 25917 219994
?;)eﬂes sur immobilisations et comptes rattachés

!Autres dettes 26348 153206
'TOTAL Dettes cPaxploitation 1407876 | 1138283

‘Produite constatés davance |
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Compte de résultat

) M 22019
Compte de resuftat

jVentes de mnrchandi_seg

;Production vendue biens 612111

| Production vendue services 2828 888

é?_r‘oductiqn stockée
: Production Immbnis-é-e

| Subventions d;ex?hitaﬁon

g—Reprises sur qu;:isgemﬁnts et provi _icng, h;an?fert;s (ie charges

i Autres produits

!achats de marchandises (y compris draits de douane)

I
iVariatiqn de _stock (marchanizes)

jAchats de rrmhé‘res premlé'a et ﬂt}:trm ugprqvisjgn_ngnlgnlf (}v Eompns drcits __«_13__ douane)
Varaon de siock (natéres premidres et approvisomnements)
{Autres chats ot charges extemes
: lmpéts‘, laxe; et \:e'sementsnssmﬂés
Salaiﬁs ettra'teménts '
Charass sociies
] - Dtaions o smorssamas
Dotations i sur l‘@’r:lopyliaati?n‘g -~ Du}a'ﬁms aux provisions

d'explojtation Sur actif circulant : dotations aux prqvis‘ums

|
| Pour risgues el charges : 4otaﬁons BUX provisions

,’;Au‘tres charges

France Exporlation

Total

612111

2828 888

812111

1206 163
59598

1143114

314122018

586 010
2699623

596 010

D87 507

60292

1143 114

RESULTAT DEXPLOITATION 1352 276 4337483
'Bénéfice atiribué ou perte transférée il B - e )

E:Perte supportée ou bénéfice tranaféré (V)

‘Produits financi de participation

i Produits des autres valeurs mobiliéres et créances de aclif inmobiisé
§
1
tReprises sur mnvisiun§ et trar_t;ferts de ch_arges

Autres intéréts et produits ussk_nili@-
} X
 Différences poskives de change

| Produits nets sur cessions de valeurs mobiliéres de placemesnt

i Dotations financiéres aux amortissements et provisions

;
i Intéréts et charges a;similées-
| Différences négatives de changs

i Charges nettes sur cessions de valeurs mobiligres de placement

RESULTAT FINANCER (V - VI}

1181 545

4181 545

1208 0186

- 1208 116

|RESULTAT COURANT AVANT IMPOTS (-mIVAV-VY)

170 733

429 458
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Compte de résultat (suite)

Compte de résultat (suite) 311212019 21122018

gProduﬂs e{cepflznnels sur opérati:uns de gestion
?Produ'ﬂs exceptionnels sur opérations en capital S8 494 58494
}Repnses sﬁr provigions et transféns ‘de charges |
‘;’»Charges exceptionnelies sur opérations de gesticn -
2!‘Clmr;;e:; exceptionnelles sur opératiqns en capital

D:mlons exoeptinnn‘el!‘es aUx amrti;ssenkents et provisions

RESULTAT EXCEPTIONNEL (V3 Vil

iiPartic'pution des salariés aux résultats de lentreprise (IX)
1impéts sur les bénéfices

| BEREFICE OU PERTE (totsl des produits - total des charges)
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2 - Méthodes comptables

Les Comptes annuels de I'exercice clos le 31 décembre 2019 sont présentés conformément aux ré'gles,
applicables en la matiére et suivant les prescriptions du Plan Comptable Général et du Plan Comptable
Professionnel pour les industries du Batiment et des Travaux Publics.

La méthode de base retenue pour I'évaluation des éléments inscrits en comptabilité est la méthode
des colits historigues.

La méthode de prise en compte du résultat est la méthode du Contrat Global, conformément au
. Modele financier. Cette méthode préconise la comptabilisation globale des prestations de la Société

de Projet a 'avancement pendant la phase d’exploitation. Selon cette approche, les charges sont
rattachées aux produits en respectant la linéarité du chiffre d’affaires.

KRRk
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3 - Etat du patrimoine dans les comptes au 31/12/2019
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3.1 Méthodes comptables

Les amortissements sont calculés de maniére linéaire sur la durée de I'entretien-maintenance, soit
359 mois & compter de la date de Mise a Disposition des piscines.

3.2 Actif Immobilisé Netau 31/12/2019

3.3 Evolution du montant d'immobilisation sur I'exercice 2019

Néant

NAUTIBAS  |31/12/2016 | Augmentation | Diminution 31/12/2017 Augmentation | Diminution | 31/12/2018
Immobilisations 34199 463 34 199 463 34199 463
corporelles
Amortissements | -3 619584 -1143 114 -4 762 697 -1143114 -5 905 811

30579879 -1143 114 29 436 765 -1143 114 28 293 651
NAUTIBAS Augmentation Diminution 31/12/2019
Immobilisations 34199 463
corporelles
Amortissements -1143 114 -7 048 925
-1143 114 27 150 537
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4 - Etat des financements engagés et des valeurs résiduelles
financieres

13
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4.1 Le tableau suivant détaille 'avancement des préts souscrits pour le Contrat de Partenariat au
31/12/2019:

Montant Montant
NAUTIBAS Mi:;::rt remboursé ::lo;t:!le,;;;;a‘;; remboursé ::I;E ;;;:;;;
en 2017 en 2018
Dette Dailly 28 791 815 452 267 27 108 633 358 447 26 750 186
Dette Projet 1357618 74138 1072790 77693 995 097
Dette TVA 335 326 - - N
30 484 759 526 405 28 181 423 436 140 27 745 284
Montant | Solde restant
NAUTIBAS remboursé au
en 2019 31/12/2019
Dette Dailly 500119 26 250 068
Dette Projet 81907 913190
Dette TVA -
582 026 27 163 258

4.2 Lle tableau suivant présente la répartition entre intéréts et amortissements par outil de
financement — Exercice 2019

NAUTIBAS Amortissements Intéréts Total
Crédit Projet Tranche 1 24 838 10561 35 400
Crédit Dailly Tranche 1 119 562 226 539 346 102
Total Tranche 1 144 401 237 100 381 501
Crédit Projet Tranche 2 30188 12 664 42 852
Crédit Dailly Tranche 2 135721 257 155 392 875
Total Tranche 2 165 908 269 819 435 727
Crédit Projet Tranche 3 26 881 11 430 38311
Crédit Dailly Tranche 3 127 568 241 708 369 276
Total Tranche 3 154 450 253 138 407 588
Consolidé Emprunts 464 758 760 058 1224 816

14
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NAUTIBAS Amortissements Intéréts Total
Crédit Projet 81 907 34 655 116 563
Crédit Dailly 382 851 725 402 1108 253
Total Tranche 464 758 760 058 1224 816

Notes :

- Lesintéréts de I'emprunt Dailly dus au 31/12/2019 ont été remboursés début janvier 2020, suite au retard
de paiement de la COBAS, pour un montant de 242 171,46 €.
Au 31/12/2019, le montant des intéréts de 'emprunt Dailly remboursés aurait dii étre de 967 573.67 €;

- le capital de I'emprunt Dailly dG au 31/12/2019 a été remboursé début janvier 2020, suite au retard de
poiement de la COBAS, pour un montant de 130 940.48 €.
Au 31/12/2018, le montant du capital remboursé de Femprunt Dailly aurait di étre de 513 791.53 €.

15
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5 - Ratios annuels de rentabilité économique et de rentabilité interne
du projet et répartition entre le coiit des Fonds Propres et le coiit de la
dette afférents au financement des Ouvrages
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5.1 Ratio Fonds Propres / Dettesau 31/12/2019

NAUTIBAS

Ratio Fonds Propres / Dettes

Dette

27 405 429.18

Fonds Propres’ 2 344 000,00
Ratio Fonds Propres / Dettes 8,55%
5.2 Ratio Résultat Net / Chiffre d’Affaires
NAUTIBAS
Ratio Résultat Net / Chiffre d'Affaires

Chiffre d'Affaires 2019 3440999
Résultat Net 2019 162 921

RatioRN / CA 4,73%

5.3 Taux de rendement interne

Le calcul du taux de rendement interne (TRI) ne se calcule que sur la durée totale d’exploitation. Le
résultat de NAUTIBAS de I'année 2019 étant conforme au Modeéle Financier, nous confirmons le TRI
cible du Modeéle Financier de 12 % a fin d'exploitation.

5.4 Répartition entre le coiit des Fonds Propres et le coiit de la dette
afférents au financement des Ouvrages

NAUTIBAS
REPARTITION COUT DETTE/FONDS PROPRES
Intéréts sur Fonds Propres 179 316
Intéréts sur Emprunts 1002 229
Total 1181 545

17
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6 - Redevances versées sur I'année 2019 et les éventuelles pénalités
imputées
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6.1 Redevances facturées a la COBAS au titre de I'année 2019

En contrepartie des travaux et des prestations d’exploitation/maintenance des 3 centres aquatiques :

- GUIAN MESTRAS
- LATESTE DE BUCH
- ARCACHON

la COBAS verse un loyer a la société de projet NAUTIBAS. Ce loyer est constitué de plusieurs

composantes :

" TermeR1
= TermeR2
=  TermeR3
= TermeR4
®* TermeR5

Redevance de financement

Redevance d’Exploitation Maintenance
Redevance de Gros Entretien Renouvellement
Redevance frais de gestion SPV

Red?vance Energie

Les tableaux ci-aprés reprennent les montants de chaque redevance trimestrielle indexée :
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7 - Le calcul des formules de révision : rappel des indices d'origine et
indices de facturation de I'année écoulée
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Les indices de révision contractuels appliqués en 2019 sont les suivants :

7.1 Indices d’origine

= Pour les loyers R2 - R3 - RS : Indices de base (connus au 09/10/13)
= BT40=1021.20

®= FSD2=127.30

= |CHT-IME (1565183) =112.00

= EBT(1570283)=127.85

® [T (ACT-RA)=224.33

= A38CC (1652775 remplace 1559278) = 102.30
5 G=4287

= 0=2519

% Pour les lovers R4 : Indices connus & la date de remise de l'offre finale
" |nsee services financiers
Série n° 639256 arrétée = 116.25 — Série correspondante n® 1763413 =93.7

®  Syntec=234.5

7.2 Révisions réalisées en 2019

#= R2/R3

Effets de révision annuels a la date anniversaire
= 09/10/2018 pour les 1°7— 28m et 3¢™ trimestres 2019

¢ R2=R20x[0,5 x (ICHT-IME/ICHT-IMEo) + 0,25 x (FSD2/FSD20) + 0,25 x (8T40/BT400}]

Valeur lo Valeurt
INDEX -
Date val :
a' € va. g Valeur d'origine Date de révision Dermere'valeur
d'origine publiée
ICHIGIME 09/10/13 112,0 10/07/2018 121

FSD2 01/10/13 ; 127,3 28/09/2018 1314
BT40 29/09/13 1021,2 14/09/2018 1058.42
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* R3=R30x[0,55 x (ICHT-IME/ICHT-IMEo) + 0,25 x (FSD2/FSD20) + 0,20 x (BT40/B8T400)]

Valeur lo Valeurt
INDEX g
I
Da|te va el Valeur d'origine Date de révision Dermére-valeur
d'origine publiée
ICHT-IME 09/10/13 112,0 10/07/2018 121

F3D2 01/10/13 127,3 28/09/2018 1314
BT40 29/09/13 1021,2 14/09/2018 1058.42

o  09/10/2019 pour le 4*™ trimestre 2019

e R2=R20x[0,5 x {ICHT-IME/ICHT-IMEo) + 0,25 x (FSD2/FSD20) + 0,25 x (BT40/BT400)]

Valeur lo Valeur |
INDEX X A
Da'te Ya.leur Valeur d'origine Date de révision Dermére‘valeur
d'origine publiée
ICHT-IME 09/10/13 112,0 10/07/2019 124.60
FSD2 01/10/13 127,3 30/08/2019 130.7
BT40 29/09/13 1021,2 22/08/2019 1075.16

» R3 =R30 x[0,55 x (ICHT-IME/ICHT-IMEo) + 0,25 x (FSD2/FSD20) + 0,20 x {BT40/BT400)]

Valeur lo Valeur |
INDEX )
iy \.fahleur Valeur d'origine Date de révision Dernlére. g
d'origine publiée
ICHT-IME 09/10/13 112,0 10/07/2019 124.60
FsD2 01/10/13 127,3 30/08/2019 130.7
i 20/09/13 1021,2 22/08/2019 1075.16
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+ R4
Effets de révision trimestrielle 4 la date de facturation soit 45 jours avant la fin du trimestre civil

= 15/02/2019 - 15/05/2019 — 15/08/2019 — 15/11/2019
s R4b = R4b0* (Insee Services financiers/Insee Services financiers0})

1¢" trimestre 2019

Valeur lo Valeur 1
INDEX .
Dare Ya,leur Valeur d'origine Date de révision Demlére.
d'origine valeur publiée
Syntec Avril 2011 2345 31/01/2019 2706
Insee Services financiers Mai 2011 93.7 15/01/2019 106.15
2éme trimestre 2019
Valeur lo Valeur |
INDEX o
D Y?’eur Valeur d'origine Date de révision Demlere.
d'origine valeur publiée
Syntec Avril 2011 2345 10/05/2019 273.3
Insee Services financiers Avril 2011 93.7 15/05/2019 106.18
3éme trimestre 2019
Valeur lo Valeur|
INDEX Lo
te val
Dale va ' Valeur d'origine Date de révision Demlere.
d'origine valeur publiée
Syntec Avril 2011 234,5 01/08/2019 274.2
Insee Services financiers Avril 2011 93.7 14/08/2019 106.24

27





Accusé de réception - Ministére de 'Intérieur
033-243300563-20201008-DEL-2020-10-083-D
Accusé certifie exécutoire

Réception par le préfet : 13M10/2020
Affichage : 13/10/2020

Marie-Héleéne DES ESGAULYX, Présidente de la COBAS

NAUTIBAS

4éme trimestre 2019

Valeur lo Valeur t
INDEX B
I
Dafe va . Valeur d'origine Date de révision Demlere. "
d'origine valeur publiée
Syntec Avril 2011 2345 Sept 2019 274.2
Insee Services financiers Avril 2011 93.7 Octobre 2019 106.25

4 RS (voir documents joints)
Effets de révision trimestrielle a la date de facturation soit le dernier jour du trimestre civil

= 31/03/2019 - 30/06/2019 ~ 30/09/2019 - 31/12/2019

Selon les modalités suivantes :
= EBT et ICHT-IME : dernier indice connu a la date de facturation
= ACTRA et A38CC : 3 derniers indices mensuels connus a la date de facturation
* O: prix moyen résultant de la somme de la derniére facture connue des 3 piscines 3
la date de facturation rapportée a la consommation totale des 3 piscines
= G : prix moyen des 3 mois précédant la date de facturation trimestrielle

7.3 Périodes de facturation :

+ Redevances R2 & R3
Facturation par trimestre civil.

La période de facturation est décomposée en 5 échéances :

01/01 au 31/03
01/04 au 30/06
01/07 au 30/09
01/10 au 08/10
09/10 au 31/12 (actualisée R2&R3)

VR wN e

== Redevances R4 & RS
Facturation par trimestre civil :

1. 01/01 au31/03
2. 01/04 au 30/06
3. 01/07 au 30/09
4. 01/10au31/12
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7.4 Périodes de facturation :

Les tableaux récapitulatifs des calculs des redevances indexées versées au titre de I'exercice 2019 sont
en annexe du présent volet financier.
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8 - Tableau récapitulatif des pénalités demandées par la COBAS - celles
acquittées

8.1 Exercice 2014
GUIAN-MESTRAS
LOYERR 2 b 2014 27042,60 €
LOYER R 2 c 2014 90189,79 €
POINTS MALUS/R 2 b 6/200
PENALITES 811,28 €
POINTS MALUS/ R 2 ¢ 1/100
PENALITES _ 901,90 €
TOTAL PENALITES 1713,18¢
LA TESTE DE BUCH
LOYER R 2 b 2014 38355,82¢€
LOYER R 2 ¢ 2014 109 131,45 €
POINTS MALUS/R 2 b 26/200
PENALITES 4986,26 €
POINTS MALUS/ R 2 ¢ 2/100
PENALITES ‘ 2 182,63 €
TOTAL PENALITES 7168,89 €
ARCACHON

LOYERR 2 b 2014 25648,13 €
LOYER R 2 ¢ 2014 90189,79 €
POINTS MALUS/R 2 b 2/200
PENALITES 256,48 €
POINTS MALUS/ R 2 ¢ 1/100
PENALITES ' 901,90 €
TOTAL PENALITES 115838¢€
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8.2 Exercice 2015

GUJAN-MESTRAS
LOYERR 2 b 2015 27 244,97 €
LOYER R 2 c 2015 90 864,74 €
POINTS MALUS/R2 b 9,50%
PENALITES 2 588,27
POINTS MALUS/R 2¢ 1,00%
PENALITES 908,65 €
TOTAL PENALITES 3497 €
LA TESTE DE BUCH
LOYERR 2 b 2015 38642,86 €
LOYERR 2 c 2015 109 948,14 €
POINTS MALUS/R2 b 2,00%
PENALITES 772,86 €
POINTS MALUS/R 2 ¢ 4,00%
PENALITES 4397,93 €
TOTAL PENALITES 5171 €
ARCACHON
LOYERR 2 b 2015 25 840,07 €
LOYER R 2 ¢ 2015 90 864,74 €
POINTS MALUS/R2 b 2,00%
PENALITES 516,80 €
POINTS MALUS/R 2 ¢ 4,00%
PENALITES 3634,59€
TOTAL PENALITES 4151€
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8.3 Exercice 2016

GUJAN-MESTRAS
LOYER R 2 b 2016 27 362,50 €
LOYER R 2 ¢ 2016 91 256,71 €
POINTS MALUS/R 2 b 2,50%
PENALITES 684,06
POINTS MALUS/R 2 ¢ 1,00%
PENALITES 912,57 €
TOTAL PENALITES 1597¢€

LA TESTE DE BUCH
LOYERR 2 b 2016 38 809,55 €
LOYERR 2 ¢ 2016 110 422,45 €
POINTS MALUS/R 2 b 5,50%
PENALITES 2134,53€
POINTS MALUS/R 2 ¢ 3,00%
PENALITES 3312,67¢€
TOTAL PENALITES 5447¢€

ARCACHON

LOYERR 2 b 2016 25951,54 €
LOYERR 2 ¢ 2016 91 256,71 €
POINTS MALUS/R 2 b 2,00%
PENALITES 519,03 €
POINTS MALUS/R 2 ¢ 4,00%
PENALITES 3650,27 €
TOTAL PENALITES 4169€
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8.4 Exercice 2017
GUJAN-MESTRAS
LOYERR 2 b 2017 , 27 362,50 €
LOYER R 2 ¢ 2017 91 256,71 €
POINTS MALUS/R2 b 4,00%
PENALITES 1.094,50
POINTS MALUS/R2 ¢ 1,00%
PENALITES ‘ 912,57 €
TOTAL PENALITES 2007,07 €
LA TESTE DE BUCH
LOYERR 2 b 2017 38 809,55 €
LOYER R 2 ¢ 2017 110422,43 €
POINTS MALUS/R2 b 13,00%
PENALITES 504524 €
POINTS MALUS/R2 ¢ 0,00%
PENALITES 0,00 €
TOTAL PENALITES 5045,24 €
ARCACHON

LOYER R 2 b 2017 25951,54 €
LOYER R 2 ¢ 2017 91256,71 €
POINTS MALUS/R 2 b 3,00%
PENALITES 778,55 €
POINTS MALUS/R2 ¢ 1,00%
PENALITES 912,57 €
TOTAL PENALITES 1691,11€
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8.5 Exercice 2018

GUJAN-MESTRAS
LOYERR 2 b 2018 27 962,50 €
LOYERR 2 c 2018 93 257,82 €
POINTS MALUS/R 2 b 2,00%
PENALITES 559,25
POINTS MALUS/R2c 8,00%
PENALITES 7 460,63 €
TOTAL PENALITES 8019,88 €
LA TESTE DE BUCH
LOYERR2 b 2018 39 660,58 €
LOYERR 2 ¢ 2018 112 843,81 €
POINTS MALUS/R2 b 14,00%
PENAUTES 5552,48€
POINTS MALUS/R 2 ¢ 2,00%
PENAULITES 2256,88 €
TOTAL PENALITES 7 809,36 €
ARCACHON
LOYERR 2 b 2018 26 520,61 €
LOYERR 2 c 2018 93257,82€
POINTS MALUS/R2 b 2,00%
PENALITES 530,41 €
POINTS MALUS/R2 ¢ 6,00%
PENALITES 5595,47 €
TOTAL PENALITES 6 125,88 €
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8.6 Exercice 2019
GUJAN-MESTRAS
LOYERR 2 b 2019 28 628,35 €
LOYER R 2 ¢ 2019 95 478,46 €
POINTS MALUS/R 2 b 6,00%
PENALITES 1717,70
POINTS MALUS/R 2 ¢ 5,00%
PENALITES 4773,92¢€
TOTAL PENALITES 6491,62 €
LA TESTE DE BUCH
LOYERR 2 b 2019 40 604,98 €
LOYERR 2 ¢ 2019 115 530,84 €
POINTS MALUS/R 2 b 12,50%
PENALITES 5 075,62 €
POINTS MALUS/R 2 ¢ 1,00%
PENALITES 115531€
TOTAL PENALITES 6 230,93 €
LOYERR 2b 2019 27152,11¢€
LOYERR 2 ¢ 2019 95 478,46 €
POINTS MALUS/R 2 b 2,50%
PENALITES 678,80 €
POINTS MALUS/R 2 ¢ 1,00%
PENALITES 954,78 €
TOTAL PENALITES 1633,59€
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9 - Compte d’exploitation 2019 et Prévisionnel 2020

9.1 Compte d’exploitation de NAUTIBAS

Réalisé
20 31/12/13 | Réalisé au Réalisé Réalisé Réalisé Réalisé Réalisé |
{2mols  [31/12/2014| 31/12/2015 | B1/12/2016 | 31/12/2047 | 31/12/2018 2013 2020
k€
PRODUITS D'EXPLOITATION
RL- Redevance financlére ‘1764 FE T T
R2- Redevance Malntenance &7 - 51d 501 s
R3-Redevance GER 3 20 200 03 204
R4 - Redevance Gestion pr+l s 1ag) 151
RS -Redevance Fluldes _ 581 574 554| .. 563
F - Refacturation  'euro/'euro - x3 s 1
k- o a3 a3 40
H ! 11| 4 Py 5
153 .9 g o 0 0 0 9
taxes 2 e . , % - s o
24 ~ 34_5‘ " 6] 55, & 53
s foctietion /B ssseances 4 ® 3 s = 9
Amortissements Subventions d'investissement versées
parla Cobas (voir poste "Produits exceptionnels”) S9 58 o [ 0] of
Varistionproductionstockde® 54 J 3 &8 sod -
TOTAL DES PRODUITS 1102 4261 4173 4092 4072 4127 41377 4372
CHARGES D'EXPLOITATION
527, 514 o sn 521 531
RS - Redevance Fluides COFELY 55y 574 554 563 598 612
Froisdivers e = 501 35 a2 =
Assurances Exploitation L - - “ 2 E
Organicet CVAE LA 22 10 -9 26} 14 15
Travaux supplémentaires non finaneés 0 [ [ [ [ qQ
Autres impdts ettanes 207 .8 4 4 .
Frais de gestion 146 136, m 123 224 358
Amortissements des cobts de construction 1100| 11 1243 1143 1143
TOTAL DES CHARGES 2794 2 Gﬂ 2701 2 666 2789 3 0251
RESULTAT D'EXPLOITATION 1467| 1509 1406| 1338 1
Charges finandidres 1270 1258 1218 1208 1182 1162
lﬁ.lu. RESULTAT COURANT AVANT IMPOSITION 197| 251 187, 130| 1 123
Produits exceptionnels ! 58| 58] 58] 58]
IMPOTS SUR LES SOCIETES et contribution 3% L & L2 54 53
RESULTAT NET 2 127 164 19 134 13| 128
PENALITES
s 2014 2018 2046 2087 s 2018
Gujan-Mestras o 1713 3497,00 1597.% 2007,07 8019,83(
|La Teste de Buch 0| 716889 517100 5447,00 5045,24 780936
Arcachan o 1158 451,00 4169,00! 169111 s12588]
TOTAL 0,00 10040,45 12 818,00 11 213,00/ B8743,42 21955,1_2]

36





NAUTIBAS

Accusé de réception - Ministére de l'Intérieur
033-243300563-20201008-DEL-2020-10-083-D
Accusé certifié exécutoire

Réception par le préfet : 13M10/2020
Affichage : 13/10/2020

Marie-Héleéne DES ESGAULYX, Présidente de la COBAS

9.2 Compte de résultat - Extraction du modéle financier

Modéle Financier

COBAS i
09/10/2013 01/01/2013 01/01/2014 01/01/2015 03/01/2016 02/01/2017 01/01/2018 01/01/2019 02/01/2020
32/2013 31/12/2014 31/12/2015 3Y/12/2016 01/12/2017 01/12/2018 01/12/2009 02{12/2020
203 2014 2015 2016 20177 2018” 2019 2020
Période d'exploitation 1 1 1 1" 17 1" 1 1
COMPTE DE RESULTAT
.
:Redevances HT I 53961 324207 328971 327153 32953 1331371 | 339958 | 362066
\ Refacturation colts en construction - | . I i z R -
Idem réajusté S39,61 324207 328971 327753 328553 331371 330958 362068
‘Reprise sur subventions dinvestissement | 975  S850. 5850  S850. 580 t 5850 | - 6850 | 6850
iReprise sur Redevances R1regues en phase de construction - - - - - - - b
TVarian'onstoc!(ge | 134,20° 767,46 630,60: 655,99 616,67 578,74 539,55 501,69
) {
iCharges d'exploitation .. L. W62 1ATIEE  14TI64] 147764 147764 - 147760 [- 154515 (- 174768 |
Colits en construction placés en charge SEN S gl wc Boeww WEq RS 1 i mclical
'Colts d'exploitation 2627 147764 147764 147764- 147764 - 147164 - 158515 - 1747,68
Idem réajusté 20677 147789 14774 14T764- 147764 - 147764 - 154515 - 174768
EBITDA | | 437,20) 258039 247117, 251438 2493,06 | 247330 | 245248 | 2433,16
t [ ]
iAmonissgmentdgs coilts de construction 182,02 108,11 100211 1092,11- 109211 - 109211 - 1092,11 - 109211
‘Amortssement des frais f By 5086 5066 S066- 5066 - 5066 |- 508 - 5066
‘Total Amorti } 19045 114278, 114278 114278- 114278 - 114278 - 114278 - 114278
I ] ] i i
(EBIT i 24683 144767 132839 137160 135028 | 1323053 | 1309,70 ' 120038
{Produits finandiers {ind. Comptes de réserve} LI e R | Rl I | B | W
Charges financiéres 127357 125759 124057- 121935 |- 120802 - 118155
isous-total | ! L0 127357 125759  124057- 121935 - 120802 - 118155
Idem réajusté 21400 127357 125759  124344-12212 -120237 -1181,55
]
'RESULTAT FINANCIER i 21400, 127357 125759 124344122212 - 120237 - 1181,55
i i
(Frais refacturables (y compris les taxes) | J347. 4058 A28 4053- 4089 - 408 - AL - 4215
:Refacturation 3 I'€1'€ [y compris les taxes et 'lS) 3,47: 6352 16746 109,75. 109,71 : 10963 ! 10969 . 11098 |
{RESULTAT COURANTAVANTIMPOTS | 3285 19698 19698 19658 196,98 196,98 | 196,98 196,98
!
1 i 11,47 68,83 68,83 68,83- 6883 - 6883 - 6883 - 6883
i i
‘RESULTAT NET 21,36 128160 128,16 128,16° 128,16 128,16 128,16 128,16
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9.3 Compte d’exploitation 2019 - Commentaires

Compte Factures émises au
d'exploitation | titre de I'exercice i
Co! ta
Réalisé 19 Ch
k€ 31/12/2018 §6.1
R - Redevances
Rl - Redevance finandére 1854 1854
) i Provisions pour pénalités 2019 =22 k€
R2- Redevance Maintenance 531 553 =553 k€ comptabilisés moins 22 k€ provisionnés =531 k€ comptabilisés
R3- Redevance GER 286| 286
g " [Réfaction contractuefle sur loyers R4 2019 — -
R4 - Redevance Gestion 158 B8 158 ke comptapilisés mains 90 réfocton =68 K€ facturés .
RS -Redevance Fluides 612
TOTAL REDEVANCES _ 3m 3m

= ]

F - Refacturations & 'euro/I'euro

Assurance Exploitation 39 39

Provisions pour solde CVAE 2019 = 1K€ - 1a facture sera émise en 2020

Organic et CVAE 15 14515“. ptab moins 1 k€ provisionné =14 k€ facturés
[Travaux g" non fi ', o 9
Autres impBts et taxes 45 4,5

I
o
-

1-Le solde 152018 aété comptabilisé sur 2018 {pravision) et aété refacturé 31a COBAS enjuin 2019 - 15 k€)
2- Le solde I52019 fait |'objet d'une FAE isée sur 2019 mais seraémise en 2020 (12 k€}
=66 k€ comptabilisés moins 12 K€ provisionnés sur 2019 plus solde positif 1S 2018 - 15 k€ =39 k€ facturés

TOTAL REFACTURATIONS 137,
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9.4 Modalités et détail du calcul de I'lIS 2019

& Montant de 'impdt sur les société — exercice 2019
L'imp6t sur les bénéfices 2019 s'éléve a 66 303 €.
Ce poste se décompose de la maniére suivante :

- Impbt sur les Sociétés 2019 = 66 303 €

- Contribution des 3% sur les dividendes = 0 €.

== Modalités de calcul
L'imp6t sur les Sociétés pour |'exercice 2019 est calculé de la maniére suivante :
28 % de la somme des 3 postes suivants :
- résultat courant avant imp6t (170 730.80 €)
- produits exceptionnels (58 493.59 € - reprise sur subvention d’'investissement - idem tous les
ans)
- intégration des intéréts de la dette subordonnée COFELY (7 573 €)

9.5 Décomposition détaillée du poste
« autres facturations/remboursements »

4+ Remboursements regus ou a recevoir par l'assureur police Dommages-Ouvrage concernant les
sinistres suivants :

o Gujan-Mestras :
= Joints plage : 8 k€
"  Espace détente : 39 k€

o LaTestedeBuch:
= Joints avenant1:81k€
®  Espace détente : 69 k€

o Arcachon :
= Terrasse : 3k€

« Refacturations diverses au Promoteur : 31 k€
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10 - Evolution du périmeétre du Contrat de Partenariat

NEANT
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